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Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w Gminie Sgp6lno Krajenskie regulowane jest

ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022.172) oraz uchwatg Nr XVIII/383/2018 Rady Miejskiej
w Sepolnie Krajenskim z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2018-2023.
Przepisy te okreslaja zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym w zakresie ustalania stawek
czynszu najmu, warunkéw obnizenia Wysokos’ci czynszu, planéw remontéw i modernizacji
_budynkéw i lokali, zasad kosztu remontow wykonanych przez najemcg, planowaniem sprzedazy
lokali mieszkalnych, zasad wynajmowania lokali komunalnych i socjalnych, ustalenia kryteriow

itd.

Celem programu jest okrelenie kierunkéw dzialania Gminy Sepélno Krajenskie w zakresie

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

2) poprawa jakosci zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu gminy,
3) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy.
I. Dane dotyczace wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

Na dzien 30 pazdziernika 2022r. Gmina Sepélno Krajenskie posiada 288 lokali mieszkalnych
stanowiacych whasnosé gminy, z czego 14 lokali pozostaje we wiadaniu gminy (2 lokale przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 11, 3 lokale przy ul. Kosciuszki 17, 3 lokale przy ul. Niechorskiej 6b, 1
lokal przy ul. Szkolnej 1, 1 lokal przy ul. Plac Wolnosci 21, 2 lokale w Radofisku pod nr 8, 1 lokal
w Swidwiu pod nr 10, 1 lokal w Wisniewie pod nr 45), pozostale lokale sag w zarzadzie Zakladu
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Sgp6lnie Krajeriskim.

W zasobie mieszkaniowym wyodrebniono 35 lokali socjalnych i trzy mieszkania chronione.
Powierzchnia lokali zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej - 12 739,83 m?.
Powierzchnia lokali zarzadzanych przez Gming Sepdlno Krajenskie - 73 6,06m?>.

F.aczna powierzchnia lokali mieszkalnych i socjalnych wynosi 13 475,89 m?.

I1. Tlo§¢ zlozonych wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego, socjalnego

W Urzedzie Miejskim w latach 2021-2022 ztozonych zostato 8 wnioskow o lokale komunalne i 3

wnioskéw o lokale socjalne a takze 5 wnioskow o zamiang mieszkania.



Whnioski zostaly zaopiniowane pozytywnie i osoby te zostaly wpisane na liste 0s6b uprawnionych
do przydzialu lokalu mieszkalnego. W 2022 roku zostala przeprowadzona weryfikacja wszystkich
wnioskow mieszkaniowych w szczegdlnosci wysokosci dochodéw wnioskodawcéw wynikiem
ktérej zostaly na liscie 24 wnioski o przydziat lokalu komunalnego, oraz 9 wnioskéw o przydzial

najmu socjalnego lokalu.

[lo$¢ ztozonych wnioskow o przydziat lokalu.
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lokal socjalny 13 5 6 3 27

Liczba przyznanych lokali mieszkalnych i socjalnych w okresie od 01.11.2021 do 30.10.2022
- lokale mieszkalne 8 przydzialow

- lokale socjalne 4 przydziaty

IIL. Dochody z tytulu najmu, wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu oraz stan zadluzenia.

Wysokos¢ czynszu od 1 pazdziernika 2022r. wynosi 7,70zt/m? za lokal mieszkalny oraz
3,85 zl/m® za socjalny najem lokalu. Stawka czynszu zostala ustalona Zarzadzeniem
nr OR.0050.1.83.2022 Burmistrza S¢polna Krajenskiego z dnia 24 sierpnia 2022r. Z uwagi na
standard lokalu czynsz ulega obnizeniu od 5% do 20% np. w lokalach na poddaszu, w suterenie,
powyzej trzeciej kondygnacji, bez CO, tazienki itp.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 2022r. w
sprawie ustalenia wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowigzuje
wskaznik, ktéry wynosi: 4 810,60 zt. Tloczyn tego wskaznika i powierzchni uzytkowej lokalu
stanowi wartos$¢ odtworzeniowa lokalu mieszkalnego. Warto$¢ ta jest punktem odniesienia przy
ustalaniu wysokosci czynszu w lokalach mieszkalnych i jego podwyzek. Oznacza to, ze zgodnie z
ustawg i granicg 3% wartosci odtworzeniowej maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1m? w

Gminie Sep6lno Krajefiskie mogtaby wynosié 14,43zH/m?.



W tabeli ponizej znajdujg sie szczegbtowe kwoty w zt. wydatkowane na przedstawione koszty.

Nazwa X-XIl 2021 I-1X 2022
Naliczenie czynszu na podstawie obecnie
obowigzujgcej stawki i stanu rzeczywistego zasobu 230 617,05 717 569,91
Rzeczywiste wptaty od Zarzgdcy 221 661,10 696 667,19

Koszty eksploatacyjne wptacane do wspéinot
mieszkaniowych (np. energia elektryczna, koszenie,
od$niezanie, deratyzacja, ubezpieczenia,
utrzymanie czesci wspélnych budynkow) 39 912,80 122 392,92
Fundusz remontowy dla wspoélnot mieszkaniowych w
ktérych Gmina jest czionkiem (np. remonty klatek
schodowych, piwnic, elewacji, wymiana dachu i
innych czesci wspdlnych) 29 610,95 84 128,49
Koszty utrzymania budynkéw bedacych w 100%
wilasnoscia Gminy

Konserwacja zieleni/ utrzymanie chodnikow 660,00 660,00
Podatek od nieruchomosci 6 708,93 22 789,53
Deratyzacja 550,00 600,00
Ubezpieczenie budynkow - 11 960,92
Ustugi Kominiarskie 1910,00 6 191,18
Energia elektryczna 1796,34 3660,87
Remonty

Remonty, likwidacja zagrozen 2 132,06 38 062,42
Wymiana drzwi (ulga w czynszu dla Najemcy za

wymiane na swoj koszt) 865,80 967,80
Wymiana okien (ulga w czynszu dla Najemcy za

wymiane na swoj koszt) 2 550,86 2 333,00
Inne remonty bezposrednio w lokalach (ulga w

czynszu dla Najemcy za wymiane na swoj koszt) 220,00 1.099,19

Koszty zastepstwa procesowego (wystepowanie w
imieniu Gminy przed sgdem o zwrot zalegtosci z

tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych) - 1.895,20
Umorzenia - refaktura media - 9696,17
Przeglgdy roczne - 8 425,50
RAZEM 86 917,74 314 863,29
Lokale uzytkowe 5 899,05 23 299,59
Vat 1356,78 5 358,91
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Naliczenie czynszu powstaje poprzez pomnozenie metrazu lokali przez aktualnie obowigzujaca
stawke,

Wplaty- rzeczywiste wplaty wniesione przez lokatorow,

Wspélnoty mieszkaniowe- koszty eksploatacyjne, zwigzane z budynkiem wsp6lnoty
mieszkaniowej w ktérym znajduje sie mieszkanie gminne sg to: przeglady budynku (budowlane,
kominiarskie, elektryczne) ubezpieczenie budynku, dbanie o teren zewnetrzny budynku, oplaty za
energie elektryczng i cieplng w budynku,

Fundusz remontowy- wnoszony jest do wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Sepdlno
Krajenskie jest cztonkiem, pokrywa on wydatki na czgéci wspdlne z innymi wspotwlascicielami.
Do czesci wspolnych zalicza si¢: korytarze, klatki schodowe, windy, elewacj¢ zewnetrzng

budynku, dach budynku, drzwi wejsciowe do budynku, okna na korytarzach.



Fundusz remontowy nie moze bv¢ przeznaczany na remont konkretnyeh lokali, lecz tyvlko i

wylacznie czesci wspélnyeh budvnku.

Konserwacja zieleni/ utrzymanie chodnikéw- jezeli na terenie wspdlnoty znajduje sie pas zieleni
czlonkowie wspélnoty sa zobowigzani do pokrywania kosztéw z tym zwigzanych. Tak samo, gdy
niezbedne jest od$niezanie chodnikéw oraz dokonywanie napraw,

Remonty, likwidacja zagrozen- remonty wykonywane w przypadku, gdy stan instalacji
znajdujacych si¢ w lokalu zagraza zyciu albo zdrowiu,

Podatek od nieruchomosci- podatek, ktory wihasciciel jest zobowigzany wplacaé do wilasciwego
organu podatkowego,

Deratyzacja i od$niezanie- wyktadanie substancji majacych na celu likwidacje gryzoni (myszy i
szczuréw) oraz odsniezanie przed budynkami w 100% nalezagcymi do Gminy,

Ubezpieczenie budynkéw, ushugi kominiarskie oraz energia elektryczna- na korytarzach i
piwnicach w budynkach w 100% nalezacych do gminy,

Wymiana drzwi i okien- w lokalach bedacych we wsp6lnotach mieszkaniowych,

Remonty wykonywane w lokalach bedacych we wspolnotach a takze w budynkach bedgcych w
100% wiasnoscig gminy,

Koszty zastgpstwa procesowego- zarzadca jest upowazniony do wystepowania w imieniu
wiasciciela przed sadem celem egzekwowania zaleglosci czynszowych,

Umorzenia refaktura media- faktura obcigzajaca wlasciciela w przypadku, gdy komornik umorzy

egzekucje z uwagi na niewyptacalno$é¢ dtuznika.

Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. zarzadza w imieniu Gminy Sepdlno Krajeniskie
zasobem mieszkaniowym odpowiedzialny jest za naliczanie czynszéw, ich pobieranie, windykacje
oraz sprawy sadowe. Przekazuje naleznosci do wspdlnot mieszkaniowych (fundusz remontowy,
koszty eksploatacyjne), zleca wszelkie niezb¢dne przeglady oraz podejmuje czynnosci zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Wszelkie remonty inwestycyjne lub poprawiajgce stan budynku uzgadniane sg z Gming S¢pdlno

Krajenskie.

Zarzadca nieruchomosci (ZGK Sp. z 0.0.) w 2021r. otrzymywal miesieczne wynagrodzenie w

wysokosci:

- 0,76 zl/netto/za m* powierzchni lokali zarzadzanych w budynkach bedacych 100% wlasnoscig
Gminy oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym,

- 0,66 zl/netto/za m? powierzchni lokali mieszkalnych i socjalnych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych.



Od 1 marca 2022r. zostata zawarta kolejna umowa z Zakladem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.
o zarzadzanie i administracje nieruchomogdciami z nastgpujacymi stawkami:

- 0,84 zl/netto/za m?® powierzchni lokali zarzadzanych w budynkach bedacych 100% wiasnoscia
Gminy oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym,

- 0,69 zi/netto/za m® powierzchni lokali mieszkalnych i socjalnych w budynkach wspblnot
mieszkaniowych.

Plan finansowy na 2022r.w zi.

Zakup materialéw i wyposazenia (zakup np. farb,
1 | gladzi itp. do wykonania drobnych remontow w 6 500,00
mieszkaniach)

Zakup energii (zakup energii elektrycznej do czgsci
wspblnych korytarze i piwnice w Radonsk 8 oraz

2 . . 31 000,00
Zalesie 37, oraz zakup oleju opalowego w Radonsk
8)
Zakup ustug remontowych (zlecone firmom
zewnetrznym remonty w mieszkaniach) np.
3 | przestawianie piecéw, awarie instalacji, remonty 64 000,00

$cian, podlog po przeprowadzonych remontach
instalacji, wymiana sanitariatow itp.

Zakup ustug pozostatych (wplaty do ZGK jako
zarzadcy z tytulu przegladéw budowlanych,
kominiarskich mieszkafn/budynkdw, ubezpieczenia,
podatku od nieruchomosci, deratyzacji i innych
oplat wnoszonych do wspolnot mieszkaniowych np.
fundusz remontowy 1 jest to kwota 309 176,85zt)

4 482 260,00
Pozostala kwota jest wydatkowana na remonty

lokali mieszkalnych oraz uzytkowych m.in.
docieplenia budynkéw, wymiana instalacji, zakup
drzwi, okien, zatozenie ekologicznych Zrédet
ogrzewania.

Wynagrodzenie ZGK sp. z.0.0 za zarzadzanie

lokalami 140 000,00

Ré6zne oplaty i sktadki (ubezpieczenie lokali
6. | mieszkalnych bedacych w zarzadzie Gminy, oplata 3 500,00
za $mieci z lokali bedacych w zarzadzie Gminy)

6 | Podatek od towardéw i ustug 3 000,00

Razem: 730 260,00




Zadluzenie lokatoréw z tytulu czynszu.

Miesigczny wymiar z czynszu zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez ZGK Sp. z o.0.
wynosi ok 72 tysigcy zh. Zadluzenie w lokalach mieszkalnych za okres 3 miesiecy i wieksze (stan
na dzien 30 wrzes$nia 2022r.) wynosi 144 616,89 zt naleznosci gléwnej plus 36 547,72 zt odsetek.
Zadluzonych jest 36 lokali. Zaklad Gospodarki Komunalnej prowadzi w imieniu Gminy Sepélno
Krajefiskie w tym zakresie windykacje. Wspolnie z wihascicielem — Gming Sepélno Krajenskie
podejmowane sg czynnosci zmierzajagce do zmniejszenia stanu zadluzenia. Do tych czynnikéw
nalezg min.:

1. Biezacy nadzér nad platnoscia czynszoéw, wysylanie ponaglefi upomniefi oraz wezwan do
zaplaty,

2. Wspolpraca z Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Sepodlnie Krajenskim - umozliwienie
pobierania dodatku mieszkaniowego rodzinom znajdujacym sie w trudnej sytuacji finansowej,

3. Zamiana lokali lokatorom, ktérzy nie radzg sobie z utrzymaniem lokalu na mniejsze,

4. Podpisanie ugody na sptat¢ zobowiazan,

5. Oddawanie sprawy do sgdu — o eksmisje i zaplate.

Sprawy skierowane do sadu (w okresie 10.2021- 09.2022):

o zaplate w toku splacono/ ugoda komornik
2021 2 0 3 2
2022 3 3 16 0

W okresie od 01.11.2021-30.10.2022 nie dokonano eksmisji z gminnego zasobu

mieszkaniowego.

IV. Cele Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepélno
Krajenskie na lata 2018 — 2023 kierunkiem dzialania zmierzajace do poprawienia sytuacji

mieszkaniowej w Gminie S¢pélno Krajenskie

Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/384/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 29
sierpnia 2018r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sep6lno Krajeniskie podjeto nastgpujace czynnosci w celu zapewnienia
wystarczajace] liczby lokali socjalnych podejmowane sg nastepujgce dzialania zwigzane z
odzyskiwaniem lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie z przeznaczeniem tych mieszkah na
lokale socjalne, oraz wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, ktérych wszystkie mieszkania

spetniajg wymogi lokali socjalnych i przeznaczaniem ich w catosci po ewentualnym remoncie, na



lokale socjalne. Na dzien dzisiejszy budynek po starej $wietlicy w Komierowie odpowiada

powyzszym wymogom i bedg prowadzone prace w celu pozyskania srodkéw na przebudowe.

Gmina odzyskuje rocznie ok 4-5 lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu
Gminy Sep6lno Krajenskie tzw. ,,ruchu ludnosei” tj. poprzez (eksmisje, zgony, wyprowadzenia
najemcy). Przeznacza te lokale na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych takich jak: zamiana
mieszkan, realizacja wyrokow sgdowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniami do lokalu
socjalnego tymczasowego, dostarczanie lokali socjalnych dla oséb spelniajgcych kryteria do ich
uzyskania, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 0s6b osiagajacych niskie dochody, dostarczanie

lokali zamiennych.

W 2022r. Gmina Sepo6lno Krajenskie przejeta 2 budynki od Centrum Kultury 1 Sztuki
tj. Watdowo 20 (4 lokale mieszkalne, CKiS, lokal uzytkowy), ktérego zarzadcg jest ZGK Sp. z
0.0. oraz budynek od Zakladu Gospodarki Komunalnej przy ul. Niechorskiej 6b w Sepélnie
Krajenskim (3 lokale mieszkalne, 2 lokale uzytkowe), ktérego zarzadcg jest Gmina Sepdlno

Krajenskie.

W okresie 10.2021r.- 11.2022r. sprzedane zostaly 3 mieszkania:
- ul. Wojska Polskiego,
- ul. Plac WolnoSci,

- ul. Miynska.

V. Wykonane remonty

W okresie od 1.11.2021 - 30.10.2022 r. wykonano nastepujace remonty w lokalach mieszkalnych:

- docieplenie budynku mieszkalnego przy ul. Osiedle Lesne 11 (budynek w 100% stanowi
wilasno$¢ Gminy), wartos¢ 14 000,00 zi,

- docieplenie budynku mieszkalnego we Wiosciborzu 43 (budynek w 100% stanowi wlasnos¢
Gminy), wartos¢ 25 000,00 zi,

- zakup i montaz kotla gazowego w lokalu mieszkalnym przy ul. Odrodzenia 25/22 w Sgpélnie
Krajefiskim z udziatem najemcy 50%, warto$¢ 22.000,00 zi,

- ustuga remontowa polegajaca na wylewce betonu w lokalu mieszkalnym we WloSciborzu 22/3,
wartos$¢ 5 535,00 z1,

- wymiana wkladu kominowego w budynku pod adresem Watdowo 20 (budynek w 100% stanowi
wiasno$¢ Gminy), warto$¢ 6 804,00 zi,

- wymiana okna i remont podtogi w lokalu mieszkalnym w Sikorzu 9A, warto$¢ 1 379,20 zi,



- wymiana drzwi wejsciowych w lokalu mieszkalnym przy ul. Os. Le$ne 11/3 w Sepolnie
Krajenskim, warto$¢ 611,10 zi,

- wymiana okien w lokalu mieszkalnym przy ul. Wojska Polskiego 18/9 w Sepélnie Krajenskim,
wartos$¢ 785,00 zi,

- wymiana rury przy piecu kaflowym w lokalu mieszkalnym przy ul. Hallera 26/6 w Sepolnie
Krajenskim, wartos¢ 568,91 zi,

- wymiana drzwi wejsciowych do budynku w Waldowie 137 (budynek w 100% stanowi whasno$é
Gminy), warto$¢ 3 675,00 zi,

- wymiana okna w lokalu mieszkalnym pod adresem ul. Jeziorna 39/1, warto$¢ 500,00 zi,

- wymiana rur pieca we Wiosciborzu 37/9, warto$é¢ 670,15 zi,

- rozbiorka pieca kaflowego i wstawienie pieca weglowego w lokalu mieszkalnym w Ifowie 4a,
wartos$¢ 1 420,42 zi,

- remont sufitéw w budynku mieszkalnym w Zalesiu 37, (budynek w 100% stanowi wlasno$é
Gminy), warto$¢ 3 483,96 1,

- naprawa kominéw w budynku mieszkalnym przy ul. Hallera 30, wartos$¢ 12 570,00 zt,

- naprawa kominéw w budynku mieszkalnym przy ul. Hallera 28, warto$¢ 3 024,00 zt,

- wymiana stolarki okiennej w budynku mieszkalnym przy ul. Hallera 17/3, warto$é 1 833,00 z1,

- naprawa instalacji CO, wymiana grzejnika i zaworéw w lokalu mieszkalnym przy ul. Jeziornej
39/1, warto$¢ 1 830,20 zi,

- naprawa kanalizacji w budynku przy ul. Koronowskiej 3 (budynek w 100% stanowi wlasno$é
Gminy), wartos¢ 500,00 zi,

- naprawa rury od bojlera w lokalu mieszkalnym w Waldowie 93/1, warto$é 600,10 zi,

- uszczelnienie komina, sprzatanie dachu w budynku przy ul. Jeziornej 39, warto$é 950,00 zt,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz remont lokalu mieszkalnego przy ul. Hallera 9/4,
warto$¢ 7 476,00 zi,

- naprawa i konserwacja pieca CO w budynku mieszkalnym w Radonsku 8 (budynek w 100%

stanowl wlasno$¢ Gminy), wartos¢ 1 832,70 z1.

Remonty we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktérych Gmina Sep6lno Krajenskie partycypowala
w kosztach na zasadzie wplat na fundusz remontowy w wysokosci odpowiadajacej udzialowi
Gminy Se¢pdlno Krajenskie w danej Wspdlnocie. Gmina Sep6lno Krajenskie wplacila na rzecz
wspolnot, ktérych jest cztonkiem w okresie od X-XII 2021 do I - IX 2022 lgcznie 48 979,60 zi.

1.Remont elewacji
- Plac Wolnosci 14,17
2. Prace murarskie- malowanie, murowanie, naprawa komina

- Wioécibérz 4



- Sienkiewicza 42

- Hallera 3

- Hallera 20

- Plac Wolnosci 11

3.Kanalizacja deszczowa

- Odrodzenia 17, 23, 25

- Ratuszowa 1

- Koscielna 1

4.Zakup drzwi zewnetrznych z montazem
- Hallera 3

- Wojska Polskiego 7

5.Usluga dekarska

- Os. Stowackiego 3

- Odrodzenia 11

- Hallera 3, 15, 17, 28

- Os. Lesne 22

6. Montaz stolarki- wymiana drzwi zewng¢trznych
- Hallera 9

7. Naprawa drzwi wejSciowych

- Plac Wolnosci 14, 19

- Os. Stowackiego 3

- Hallera 28

8. Naprawa elewacji budynku

- Hallera 1

9. Ulozenie kostki brukowej

- Hallera 15

10. Wykonanie oraz montaz kratek kominowych
- Odrodzenia 17, 23, 25

11.Montaz domofonu w budynku

- Hallera 9.




